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JAHRESABSCHLUSS 2020 Bilanz zum 31. Dezember 2020

: VORJAHR
INVESTMENTANLAGEVERMOGEN TEUR

A. AKTIVA

1

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

. a) Aus anderen Lieferungen und Leistungen
Leistungen

b) Nicht realisierte Gewinne/Verluste
aus der Neubewertung

d) Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 0

— mosesrs o
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Gewinn- und Verlustrechnung fur das
Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum

31. Dezember 2020

INVESTMENTTATIGKEIT

1. ERTRAGE a) Zinsen und dhnliche Ertrage

SUMME ERTRAGE PER Y

GESCHAFTSJAHR

EUR

23,17

VORJAHR
TEUR

2. AUFWENDUNGEN a) Zinsen aus Kreditaufnahmen -7,63
b) Verwahrstellenvergiitung -3.750,00
c) Priifungs- und Veroffentlichungskosten -31.880,00
d) Sonstige Aufwendungen -17.847,66

W -53.A85'29

3. ORDENTLICHER NETTOERTRAG / REALISIERTES ERGEBNIS
DES GESCHAFTSJAHRES

-53.462,12

4, ZEITWERTANDERUNG a) Ertrage aus der Neubewertung

SUMME DES NICHT REALISIERTEN ERGEBNISSES DES GESCHAFTSJAHRES 717.275,87

5. ERGEBNIS DES
GESCHAFTSJAHRES

717.275,87

663.813,75

o Io © Io © o OIOI
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Anhang fur das Geschaftsjahr vom
1. Januar bis zum 31. Dezember 2020

A. Allgemeines

Die dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG hat ihren Sitz in Wiesbaden
und ist beim Amtsgericht Wiesbaden unter der Registernummer HRA 10904 eingetragen. Bei der Gesellschaft
handelt es sich um eine extern verwaltete geschlossene Publikums-Investment-KG nach § 150 Abs. 2 Nr. 1
KAGB, die uber kein eigenes Betriebsvermogen verfigt.

B. Grundsatze der Bilanzierung und Bewertung

Die auf die Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung angewandten Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden entsprechen den Vorschriften des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB), der Kapitalanlage-
Rechnungslegungs- und Bewertungsverordnung (KARBV), den fir Investmentkommanditgesellschaften gel-
tenden Regelungen des Handelsgesetzbuches sowie den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages.

Die Bilanz wurde gemal §§ 158, 135 Abs. 3 Satz 1 KAGB in Staffelform aufgestellt. Die Gliederung und der Aus-
weis von Vermogensgegenstanden und Schulden in der Bilanz sowie Ertragen und Aufwendungen in der Gewinn-
und Verlustrechnung entsprechen den Vorschriften fir Investment-KGs der §§ 21 Abs. 4, 22 Abs. 3 KARBV.

Bei den Beteiligungen handelt es sich ausschlieBlich um Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gemal
§ 234 KAGB. Diese werden mit dem Wert gemaR § 31 KARBV angesetzt. Abweichend von § 31 Abs. 4 Satz 8
KARBV werden die Vermarktungskosten auRRerhalb der VVerkehrswertgutachten fiir die Immobilien bei der Be-
wertung der Beteiligungen berticksichtigt. Liegt der Zeitpunkt des Erwerbs oder der Griindung der Beteiligung
nicht langer als zwolf Monate zurlick, werden diese analog § 248 Abs. 2 KAGB mit ihren Anschaffungskosten
angesetzt.

Die Bankguthaben (gemaR § 29 Abs. 2 KARBV) und Forderungen werden zum Nennbetrag ausgewiesen.

Die Rickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten. Sie sind in
Haohe ihres Erflllungsbetrages angesetzt.

Die Verbindlichkeiten sind gemaR § 29 Abs. 3 KARBV mit ihrem Riickzahlungsbetrag angesetzt.

C. Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung
Bei den Beteiligungen handelt es sich ausschlieBlich um eine 89,7 %-Beteiligung an der d.i.i. 302 Immaobilien

GmbH & Co. KG, Wiesbaden, mit einem Kommanditkapital von insgesamt EUR 500,00. Die d.i.i. 302 Immobilien
GmbH & Co. KG wurde am 13. November 2019 mitgegriindet.

H dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG | Jahresabschluss und Lagebericht zum 31.12.2020 |7



Die Beteiligung hat sich im Geschaftsjahr wie folgt entwickelt:

01.01.2020 Zugange Abgange 31.12.2020
EUR EUR EUR EUR
Beteiligungen 448,50 0,00 0,00 448,50
Insgesamt 448,50 0,00 0,00 448,50

01.01.2020 Zuschreibungen Abschreibungen 31.12.2020
EUR EUR EUR EUR
Beteiligungen 0,00 717.275,87 0,00 717.275,87
Insgesamt 0,00 717.275,87 0,00 717.275,87

31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
Beteiligungen 717.724,37 448,50
Insgesamt 717.724,37 448,50

Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bestehen — wie im Vorjahr — nicht.

Samtliche Verbindlichkeiten haben — wie im Vorjahr — eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Die Komplementarin ist weder am Kapital noch am Vermdgen beteiligt. Daher bestehen keine Kapitalkonten der

Komplementarin.
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Die Kapitalkonten der Kommanditisten gemal § 6 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrags setzen sich zum Bilanz-

stichtag wie folgt zusammen:

31.12.2020 31.12.2019
EUR TEUR
Kapitalkonto | (Haftsumme, soweit eingezahlt) 500,00 0
Kapitalkonto Il (Pflichteinlage ohne Haftsumme) 0,00 0
Kapitalkonto Il (EK-Entnahmen/sonstige Geschdftsvorfalle) 0,00 0
Kapitalkonto IV (Gewinn-/Verlustvortragskonto) -53.852,11 0
-53.352,11 0

Zu den weiteren Angaben der GuV-Posten verweisen wir auf die Darstellung zur Ertragslage im Lagebericht.

Die Gesamtkostenquote nach § 101 Abs. 2 Nr. 1 KAGB betragt maximal 1,93 % p.a. vom durchschnittlichen
Nettoinventarwert der Gesellschaft. Im ersten Geschaftsjahr handelt sich ausschlieBlich um eine Schatzung.

Es sind keine Riickvergttungen gemal’ § 101 Abs. 2 Nr. 3 KAGB an die Kapitalverwaltungsgesellschaft geflossen.

Die Ergebnisverwendungsrechnung gemal § 24 Abs. 1 KARBV fiir das Geschdftsjahr stellt sich wie folgt dar:

1. Verlustvortrag zu Beginn des Geschaftsjahres -389,99 0
2. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres -53.462,12 0
3. Verlustvortrag am Ende des Geschaftsjahres -53.852,11 0
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Die Entwicklungsrechnung fiir das Vermogen der Kommanditisten gemal3 § 24 Abs. 2 KARBV fiir das Geschafts-

jahr stellt sich wie folgt dar:

I. WERT DES EIGENKAPITALS AM BEGINN DES GESCHAFTSJAHRES 110,01 0
1. Mittelzufluss (netto) a) Mittelzufliisse aus Gesellschaftereintritten 0,00 0
2. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres nach Verwendungsrechnung -53.462,12 0
3. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres 717.275,87 0
1. WERT DES EIGENKAPITALS AM ENDE DES GESCHAFTSJAHRES 663.923,76 0
Umlaufende Anteile 0,5 0.5
Anteilswert nach § 168 Abs. 1 KAGB (in EUR) 663.923,76 110,01

Ein Anteil belduft sich hierbei auf jeweils EUR 1.000,00 des gezeichneten Eigenkapitals. Somit befinden sich
zum Bilanzstichtag 0,5 Anteile im Umlauf. Der rechnerische Wert je Anteil gemaR § 168 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 24
Abs. 1 Satz 2 des Gesellschaftsvertrags zum Bilanzstichtag ergibt sich durch Division des Werts des Eigenkapi-
tals zum Bilanzstichtag mit den umlaufenden Anteilen zum Bilanzstichtag.

Die vergleichende Ubersicht fiir die letzten drei Geschaftsjahre stellt aktuell nur die Wertentwicklung fiir die Zeit

seit Auflegung des Investmentvermogens dar:

31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
Wert des Investmentvermogen 663.923,76 110,01
Anteilswert 663.923,76 110,01
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D. Sonstige Angaben

Die Angaben gemal® § 25 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1, Satz 2 KARBV fir die mittelbar tiber Immobilien-Gesellschaften

gehaltenen Immobilien ergeben sich aus folgender Tabelle:

LAGE DES GRUNDSTUCKS

22149 Hamburg, Ellerneck 111, 113, 113a-d

ART DER IMMOBILIE

Wohnimmobilie
- Mehrfamilienhauser -

STRATEGIE

Bei der Wohnungsprivatisierungstrategie sind héhere Leerstands-/
Nutzungsausfallengeltquoten wegen der Kduferzielgruppe ,Selbst-
nutzer” gewtinscht.

Bestandsentwicklung

BAUJAHR 1968
ERWERBSJAHR 2020
GRUNDSTUCKSGROSSE 5.160,00 M’
GEBAUDENUTZFLACHE (WOHNEN, GEWERBE) 2.412,41m° 0,00 m’
LEERSTANDSQUOTE 2,7 %
NUTZUNGSAUSFALLENTGELTQUOTE 29%
FREMDFINANZIERUNGSQUOTE 99,1%
RESTLAUFZEITEN DER NUTZUNGSVERTRAGE KA A
(WOHNEN, GEWERBE)

VERKEHRSWERT (BZW. KAUFPREIS BEI NLU < 1 JAHR)

EUR 7.400.000,00

ANSCHAFFUNGSNEBENKOSTEN (ANK)

EUR 831.399,20

WESENTLICHE ERGEBNISSE AUS WERTGUTACHTEN

Wertminderungen wg. Baumangeln und Bauschaden

BESTANDS- UND PROJEKTENTWICKLUNGS-
MASSNAHMEN

Tausch Fenster u. Wohnungstiren, TH-/Balkon-
sanierung, Dachbodendammung, Brandschutz

Seit VVertriebsbeginn gab es keine Anderung im Liquiditdtsmanagement (§ 300 Abs. 1 Nr. 2 KAGB).

M dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG

| Jahresabschluss und Lagebericht zum 31.12.2020 111



Fir die Gesellschaft dirfen Kredite bis zur Hohe von 150 % des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch
nicht eingeforderten zugesagten Kapitals der Gesellschaft, berechnet auf der Grundlage der Betrdge, die nach
Abzug samtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getragener Gebiihren, Kosten und Aufwendungen fiir
Anlagen zur Verfligung stehen, aufgenommen werden, wenn die Bedingungen der Kreditaufnahme markttiblich
sind. Bei der Berechnung der vorgenannten Grenze sind Kredite, welche Gesellschaften im Sinne des § 261 Abs
1Nr. 3 KAGB aufgenommen haben, entsprechend der Beteiligungshohe der Gesellschaft zu berlicksichtigen. Die
vorstehende Grenzen gilt nicht wahrend der Dauer des erstmaligen Vertriebs der Gesellschaft, langstens jedoch
flr einen Zeitraum von 18 Monaten ab Beginn des Vertriebs.

Seit Vertriebsbeginn gab es keine Anderung des maximalen Leverage-Umfangs (§ 300 Abs. 2 Nr. 1 KAGB).

Die Gesamthohe des tatsdchlichen Leverage-Umfangs (§ 300 Abs. 2 Nr. 2 KAGB) betrdgt zum Bilanzstichtag:

Nach der Brutto-Methode 11,47

Nach der Commitment-Methode 11,47

Anlagen in schwer liquidierbare Vermdgensgegenstdnde bestehen zum Abschlussstichtag nicht (§ 300 Abs. 1
Nr. 1 KAGB).

Die Komplementar-GmbH hat im Geschaftsjahr 2020 als Verglitung fiir die Haftungsibernahme EUR 310,00
inkl. Umsatzsteuer vereinnahmt.

Die geschaftsfiihrende Kommanditistin hat im Geschaftsjahr 2020 als Vergtitung fir ihre Geschaftsfiihrungs-
tatigkeit EUR 80,00 inkl. Umsatzsteuer vereinnahmt.

Das vom Abschlussprifer fiir das Geschaftsjahr berechnete Gesamthonorar betrifft Abschlusspriiferleistungen
(EUR 19.000,00) sowie andere Bestatigungsleistungen (EUR 8.000,00).

Bezlglich der Ausfiihrungen zu den Risikomanagementsystemen verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen im
Lagebericht.

Es sind keine Vorgange von besonderer Bedeutung nach Ende des Geschaftsjahres 2020 eingetreten. Bezlglich
der COVID-19-Pandemie verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen im Lagebericht in Kapitel C. I1.

Das zum 31. Dezember 2020 ausgewiesene realisierte Ergebnis des Geschaftsjahres wird auf neue Rechnung
vorgetragen.
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Organe der Gesellschaft

Komplementarin: d.i.i. Deutsche Invest Immobilien Verwaltungs GmbH, Grafelfing
Gezeichnetes Kapital EUR 25.000,00

Geschéftsfiihrung: d.i.i. Deutsche Invest Immobilien Verwaltungs GmbH, Grafelfing
vertreten durch ihre Geschaftsfihrer
Herr Frank Wojtalewicz, Wiesbaden
Herr Alexander von Mellenthin, Grafelfing

d.i.i. Deutsche Invest Immobilien 2. Verwaltungs GmbH, Wiesbaden
(Geschaftsfiihrende Kommanditistin)

vertreten durch ihre Geschaftsfihrer

Herr Frank Wojtalewicz, Wiesbaden

Herr Thomas Mitzel, Baden-Baden

Erklarung nach § 264 Abs. 2 Satz 3 HGB i.V.m. §§ 158, 135 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 KAGB

Wir, die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft, versichern nach bestem Wissen, dass der Jahresabschluss gemalR
den anzuwendenden Rechnungslegungsvorschriften ein den tatsachlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der
\Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Wiesbaden, 26. Marz 2021

Frank Wojtalewicz Thomas Mitzel
Geschaftsfihrer Geschaftsfiihrer

d.i.i. Deutsche Invest Immobilien d.i.i. Deutsche Invest Immobilien
Verwaltungs GmbH 2. Verwaltungs GmbH
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LAGEBERICHT

Lagebericht fur das Geschaftsjahr vom
1. Januar bis zum 31. Dezember 2020

A. GRUNDLAGEN

.  Geschaftsmodell des Unternehmens

Die dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG ist ein geschlossener Pub-
likums-AIF i.S.d. §§ 261 ff. KAGB. Die Eintragung ins Handelsregister erfolgte am 13. Mai 2019. Die Vertriebs-
freigabe wurde am 28. Oktober 2020 durch die BaFin erteilt. Gegenstand der Gesellschaft ist ausschlieBlich die
Anlage und Verwaltung ihrer Mittel nach einer festgelegten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapital-
anlage nach den §§ 261 bis 272 KAGB zum Nutzen der Anleger. Er umfasst insbesondere den unmittelbaren
oder mittelbaren Erwerb, das Halten, das Verwalten, das Bebauen und die Verwertung von Grundstticken und
grundstiicksgleichen Rechten zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage zum Nutzen der Gesellschafter.

Die Gesellschaft besitzt Anteile in Hohe von 89,7 % des Kommanditkapitals (EUR 500,00) der d.i.i. 302 Immobi-
lien GmbH & Co. KG mit Sitz in Wiesbaden. Das Eigenkapital der d.i.i. 302 Immobilien GmbH & Co. KG betragt zum
31. Dezember 2020 TEUR 123 (Vj. TEUR 0). Die d.i.i. 302 Immobilien GmbH & Co. KG schloss das Geschaftsjahr
mit einem Jahresfehlbetrag von TEUR 123 (Vj. TEUR 1) ab. Der anteilige Verkehrswert der Beteiligung gemal §
148 Abs. 2 Satz 2 KAGB zum 31. Dezember 2020 betragt TEUR 718.

Il. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Das Jahr 2020 ist sowohl im gesellschaftlichen als auch im wirtschaftlichen Kontext ein Jahr, welches aus-
nahmslos durch die Ausbreitung des Coronavirus (SARS-Cov-2) und durch seine Auswirkungen gepragt ist. Seit
Jahresbeginn 2020 breitete sich das Virus zunachst im asiatischen Raum aus, bevor es nach und nach zu einer
globalen Pandemie fiihrte. Auch in Deutschland stieg die Anzahl der Infizierten im ersten Quartal 2020 an, wo-
durch die Bundesregierung MaBnahmen zur Eindammung des Virus ergriff. Um die Ausbreitung des Virus zu
stoppen, wurden neben gesellschaftlichen Einschrankungen (u.a. Reduzierung der Sozialkontakte, SchlieBung
von Kitas und Schulen) auch MaBnahmen durchgefiihrt, die die Wirtschaft Deutschlands erheblich beeintrdch-
tigt. Zu nennen ist hier insbesondere der erste ,Lockdown”, durch welchen gegen Ende des ersten Quartals
samtliche Betriebe und Einrichtungen, die nicht dem taglichen Bedarf dienen, schlieBen mussten und die Bewe-
gungs-/Reisefreiheit der Bevdlkerung eingeschrankt wurde. Hiervon besonders betroffen waren u.a. die Reise-
branche, die Kultur- und Kreativwirtschaft sowie das Gastgewerbe.

Die wirtschaftlichen Folgen der ergriffenen MalBnahmen spiegelten sich bereits in der Wirtschaftsleistung des
zweiten Quartals wider: Das Bruttoinlandsprodukt lag im zweiten Quartal 2020 preisbereinigt 11,3 % unter dem
Wert des Vorjahresquartals. Erste Einschatzungen des Statistischen Bundesamtes gehen davon aus, dass das
Bruttoinlandsprodukt fiir das Gesamtjahr 2020 einen Riickgang von etwa 5,0 % verzeichnet.

Die Corona-Krise wirkt allerdings nicht gleichermaRen auf die unterschiedlichen Wirtschaftsbereiche, sodass
einige Branchen deutlich starker von der Krise betroffen sind als andere (z.B. Touristik, Gaststdttengewerbe).
Auch die Immobilienmarkte haben mit den Auswirkungen der Corona-Krise zu kampfen, wobei auch hier Diffe-
renzierungen nach Asset-Klassen vorzunehmen sind. Ganz allgemein liegt ein wesentlicher VVorteil der Immo-
bilienmadrkte in der tragen Reaktion auf wirtschaftliche Schocks, wodurch die Folgen zeitverzogert und damit
zumeist nicht in der Intensitat eintreten, wie dies z.B. an den Aktienmarkten der Fall ist. Der Wohnimmobilien-
markt im Speziellen zeigt sich bis dato von der Krise nahezu unbeeindruckt, wohingegen insbesondere die As-
set-Klassen Einzelhandel und Hotel starkere Auswirkungen der Corona-Pandemie spiren.
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Hinsichtlich des Zinsumfeldes im Euroraum ist aufgrund der Corona-Pandemie bis auf weiteres nicht mit einem
Anstieg der Zinsen zu rechnen. Das niedrige Zinsniveau begtinstigt dabei aufgrund der Aussicht auf hohere Ren-
diten die Attraktivitat von Anlagen in Investmentvermogen.

lll. Entwicklungen auf den Wohnimmobilienmarkten

Der Wohnimmobilienmarkt Deutschlands gilt sowohl bei in- als auch auslandischen Investoren als ,sicherer Ha-
fen”und hatin den letzten Jahren stets an Attraktivitat gewonnen. Diese Eigenschaft spiegelt sich auch im Hin-
blick auf die Auswirkungen der Corona-Krise wider: Nach einer kurzen Phase anfanglicher Unsicherheit im Frih-
jahr 2020 sind bis dato kaum nachteilige Effekte auf dem Wohnimmobilienmarkt zu erkennen. Ein Indikator, der
Aussagen Uber die Attraktivitat des deutschen Wohnimmobilienmarktes zuldsst, ist das Transaktionsvolumen
der gehandelten Einheiten. In Anlehnung an die verdffentlichten Zahlen der groRen Maklerhduser (u.a. JLL, Sa-
vills, BNP) wird deutlich, dass das Jahr 2020 trotz Corona-Krise das zweitbeste jemals registrierte Ergebnis dar-
stellt. So konstatiert JLL ein Transaktionsvolumen von rund Mrd. EUR 22 (bezogen auf den deutschen gewerb-
lichen Wohninvestmentmarkt, inkl. vorab verkaufte Projektentwicklungen und Studentenwohnheime), Savills
ein Transaktionsvolumen von rund Mrd. EUR 20 (bezogen auf Transaktionen ab 50 Wohneinheiten) und BNP ein
Transaktionsvolumen von rund Mrd. EUR 21 (bezogen auf Wohnungsbestdnde ab 30 Wohneinheiten). Es kann
demnach davon ausgegangen werden, dass die Attraktivitat des Wohnimmobilienmarkts fiir Investoren auf-
grund seiner Robustheit und Krisenresistenz auf langfristige Sicht weiter steigen wird. Verantwortlich hierfiir
sind mitunter sehr gute Fundamentaldaten: Durch eine steigende Bevdlkerungszahl, Urbanisierungsprozesse
sowie eine zu geringe Bautatigkeit Gbersteigt die Nachfrage nach Wohnraum haufig das vorhandene Angebot.
Diese Situation ist bereits seit einigen Jahren insbesondere in den deutschen GroRstadten und Ballungsgebie-
ten zu erkennen. Mit dem Mangel an bezahlbarem Wohnraum und dem hohen Nachfragedruck gehen Miet- und
Kaufpreissteigerungen einher. In diesem Kontext versucht die Politik durch Mallnahmen wie der Einflihrung des
Baukindergeldes, der BeschlieBung des Mietrechtsanpassungsgesetzes sowie dem Mietendeckel in Berlin den
steigenden Miet- und Kaufpreisen entgegenzuwirken und die Mieterrechte zu starken. Vor dem Hintergrund der
Verwaltungstatigkeit der AIF beeinflussen die Risiken und Entwicklungen auf dem Wohnimmobilienmarkt damit
indirekt die Risiken der Kapitalverwaltungsgesellschaft.

Die Kaufpreise und Mieten fiir Wohnimmobilien in deutschen (GroR-)Stadten sind auch im Jahr 2020, trotz
nachlassender Dynamik, weiter angestiegen. Nach dem Verband deutscher Pfandbriefbanken (vdp) e.V. sind die
Kaufpreise fir Eigentumswohnungen in Deutschland im Jahr 2020 um 6,7 % gestiegen. Die Neuvertragsmieten
in Mehrfamilienhausern steigerten sich fiir denselben Zeitraum etwas verhaltener um 3,3 %.

IV. Beurteilung des Geschiftsverlaufs und der Lage der Gesellschaft

IV.1. Ertragslage

Das Ergebnis des Geschdftsjahres 2020 belauft sich auf TEUR 664 (Vj. TEUR 0) und setzt sich zusammen aus
dem Ordentlichen Nettoertragi.H.v. TEUR 53 (Vj. TEUR O) und der Zeitwertanderung von TEUR 717 (Vj. TEUR 0).
Der Ordentliche Nettoertrag resultiert im Wesentlichen aus den Prifungs- und Veroffentlichungskosten TEUR

32 (Vj. TEUR 0) sowie den Sonstigen Aufwendungen lber TEUR 18 (Vj. TEUR 0). Die Sonstigen Aufwendungen
bestehen insbesondere aus Rechts- und Beratungskosten (TEUR 15; Vj. TEUR 0).
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Die Zeitwertdanderung resultiert ausschlief3lich aus Zuschreibungen (TEUR 717; Vj. TEUR 0) auf die Beteiligung an
einer Immobilien-Gesellschaft.

IV.2. Finanzlage
Zum 31. Dezember 2020 betrdgt das Eigenkapital der Gesellschaft TEUR 664 (Vj. TEUR 0). Die Eigenkapitalquote
betrdgt 83,9 % (Vj. 2,0 %).

In der folgenden Aufstellung sind die Konditionen der anteiligen Finanzierungen durch die Beteiligungsgesellschaft
dargestellt:

FINANZIERUNGSAUFSTELLUNG IN TEUR, 31.12.2020

ZINSEN IN

DARLEHEN KREDIT NOCH VALUTIERBAR | DARLEHEN PROZENT

maximal bereits gezogen | (abhangig von Baukosten) aktuelle Valuta (Marge)

Hamburg-Ellerneck 7.450 7.258 192 7.177

1,09/15/2,0/0,1

Die Gesellschaft ist wahrend des gesamten Geschaftsjahres 2020 stets in der Lage gewesen, ihre Zahlungsver-

pflichtungen zu erftllen.

IV.3. Vermogenslage

Die Gesellschaft halt eine (Vj. eine) 89,7 %ige Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft. Die Anschaffungskos-
ten hierfiir betragen bis zum Bilanzstichtag EUR 448,50 (Vj. EUR 448,50). Die Bewertung der Beteiligung auf den
Bilanzstichtag ergab im Geschaftsjahr 2020 Zuschreibungen Gber TEUR 717 (Vj. TEUR 0).

Die Beteiligungsgesellschaft halt zum 31. Dezember 2020 folgendes Immobilienvermdogen:

ANKAUF AKT. LEER-
UBERBLICK NUTZEN- WOHN-/ WOHN-/ STAND | IST-MIETE
GESAMT- LASTEN- GEWERBE- | GEWERBE- | IST-FLACHE | FLACHE | WOHNEN

PORTFOLIO UBERGANG | STRATEGIE | EINHEITEN | EINHEITEN % EUR/m?

Hamburg-Ellerneck Bestand

Die Riickstellungen betreffen insbesondere die Kosten fiir die Abschlussprifung (TEUR 23; Vj. TEUR 0) und die
Kosten fiir die Verwahrstellenvergilitung (TEUR 4; \/j. TEUR 0).
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IV.4. Die Gesamtaussage zur Lage der Gesellschaft

Das Geschaftsjahr 2020 mit einem Ergebnis des Geschaftsjahres von TEUR 664 (Vj. TEUR 0) ist ausschlieRlich
gepragt durch die gerade erst begonnene Anlaufphase des Fonds. Die Geschaftsfiihrung geht von einer stabilen
Entwicklung der Lage der Gesellschaft aus. Dabei wirkt sich die derzeitige Stabilitat des Marktes und positive
Prognosen fiir Wohnimmobilien glinstig auf das Geschaftsmodell der Gesellschaft aus. Die Liquiditat der Gesell-
schaftist bzw. wird durch Objektfinanzierungen gesichert.

B. TATIGKEITSBERICHT

Die dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG wird seit dem 28. Oktober
2020 (Datum der Vertriebsfreigabe) von der d.i.i. Investment GmbH als Kapitalverwaltungsgesellschaft ver-
waltet.

Die d.i.i. Investment GmbH wurde am 11. Mai 2010 gegrlindet. Gesellschafter ist die d.i.i. Deutsche Invest Immo-
bilien GmbH. Die d.i.i. Investment GmbH erhielt am 4. Juli 2014 gemaR §§ 20, 22 des Kapitalanlagegesetzbuches
(KAGB) die Erlaubnis fiir die Tatigkeit als externe AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft fir die Verwaltung vonin-
landischen Investmentvermogen bezogen auf geschlossene Spezial-AlF gemal’ §§ 285 ff. KAGB. Am 7. Novem-
ber 2014 wurde die Erlaubnis von der BaFin um die Verwaltung von geschlossenen inlandischen Publikums-AIF
gemal §§ 261 ff. KAGB erweitert. Am 18. November 2019 wurde die Erlaubnis von der BaFin noch mal erneuert.

Folgende Vermdgensgegenstande diirfen verwaltet werden

a) Immobilien, einschlieBlich Wald, Forst- und Agrarland,

b) Anteile oder Aktien an Gesellschaften, die nach dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur in Vermo-
gensgegenstande gemaR a) sowie die zur Bewirtschaftung dieser Vermdgensgegenstande erforderlichen
Vermodgensgegenstdnde oder Beteiligungen an solchen Gesellschaften erwerben diirfen (§ 261 Abs. 1 Nr.
3 KAGB),

c) Bankguthaben gemal § 195 KAGB,

d) Derivate zu Absicherungszwecken.

Das Portfoliomanagement und das Risikomanagement werden innerhalb der d.i.i. Investment GmbH als Kapi-
talverwaltungsgesellschaft (KVG) wahrgenommen. Beide Bereiche sind funktional getrennt und werden von

unterschiedlichen Geschaftsfiihrern verantwortet.

Im Ressort ,Portfoliomanagement” werden die Aufgaben Immaobilieneinkauf, Fondssteuerung, Immobilien-
portfolioverwaltung, Liquiditatsanlagemanagement wahrgenommen.
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Das Ressort ,Risikomanagement” nimmt die Aufgaben Risikomanagement und Risikocontrolling, Liquiditats-
risikomanagement, Compliance/Interessenkonfliktmanagement/Geldwascheabwehr/Datenschutz, Auslage-
rungscontrolling, Melde- und Anzeigewesen sowie Controlling wahr.

Die Geschaftsleitung mochte eine solide und umsichtige Vergltungspolitik etablieren und missbrauchliche Um-
gehungen vermeiden. Das Verglitungssystem ist darauf ausgelegt, Anreize flr die Geschaftsleiter und Mitar-
beiter zur Eingehung unverhaltnismaRig hoher Risiken zu vermeiden. Die fixe Verglitung ist ausreichend hoch,
um die erbrachten beruflichen Dienste fair und entsprechend der ausgelibten Funktion, den Marktgegebenhei-
ten sowie den Anforderungen an die Qualifikation und die Fahigkeiten der Mitarbeiter zu entlohnen. Dadurch soll
erreicht werden, dass sich die Mitarbeiter bei ihrer Tatigkeit fir die Gesellschaft nicht auf die Erarbeitung einer
variablen Verglitung konzentrieren.

Die Gesamtsumme der Mitarbeitervergiitungen des abgelaufenen Geschéftsjahres der d.i.i. Investment GmbH
betragt TEUR 2.076 (Vj.TEUR 1.858), davon auf Geschaftsleiter entfallend TEUR 615 (Vj. TEUR 532). Darin ent-
halten ist eine variable Verglitung i.H.v. TEUR 281 (Vj. TEUR 124); dies entspricht 13,5 % (Vj. 6,7 %) der Gesamt-
vergutung.

Im Jahresdurchschnitt waren bei der Gesellschaft im Geschaftsjahr 2020 — ohne Berlcksichtigung der Ge-
schaftsleitung 15 (Vj. 13) MitarbeiterInnen in Vollzeit und ein (Vj. ein) Mitarbeiter in Teilzeit beschaftigt.

Auf Grund der geringen Anzahl der Mitarbeiter wurde nicht nach Risk Takern unterschieden.

Im November 2019 wurde das Objekt Hamburg - Ellerneck zu einem Nettokaufpreis i.H.v. Mio. EUR 6,4 erwor-
ben. Die Wohnanlage verflgt tiber 36 Wohneinheiten mit insgesamt 2.412,41 m? Wohnflachen. Die Wohnanlage
wurde ca. 1968 auf einem Grundstiick mit einer GréRe von insgesamt 5.160 m* errichtet. Nutzen-Lasten-Uber-
gang fur das Objekt war der 1. April 2020.

Zum 31. Dezember 2020 befinden sich 36 Wohneinheiten mit einer Gesamtflache von 2.412,41 m* im Bestand
des Publikums-AlIF. Der flachenmaRige Leerstand betragt aktuell 2,7 %. Derzeit konnen wir bei der Vermietung

in diesem Objekt eine durchschnittliche Istmiete von 7,58 EUR/m? erzielen.

Im Geschéftsjahr konnte die Nettokaltmieten in EUR/m® gesteigert werden. Es wurden 9 Mieterhdhungen
durchgesetzt.

Im Geschaftsjahr wurden insgesamt TEUR 5 in die Modernisierung der Gebaude investiert.
Die finanziellen Leistungsindikatoren in der dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co. Geschlossene In-

vestment-KG basieren auf monatlich ermittelten Finanzkennzahlen (EAT, EBT, EBIT, EBITDA und Eigenkapital-
rendite). Abweichungen bei den ersten vier Kennzahlen fiihren zu entsprechenden MaRBnahmen.
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Flr das Geschaftsjahr 2020 kénnen folgende Finanzkennzahlen genannt werden:

FINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN 2020 2019
EAT -53.462 -390
EBT -53.462 -390
EBIT -53.478 -398
EBITDA -53.478 -398
Eigenkapitalrendite -8,1% -354,5%

Beziiglich der Wertentwicklung des Investmentfonds im Geschaftsjahr 2020 verweisen wir auf unsere Ausfiihrun-
gen in Abschnitt C (Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung) im Anhang des Jahresabschlus-
ses. Die bisherige Wertentwicklung ist kein Indikator fir die zukinftige Wertentwicklung des Investmentfonds.

Die dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG ist insbesondere Marktpreis-

risiken ausgesetzt. Wir verweisen diesbeziiglich auf unsere Ausfiihrungen in Abschnitt C.II. (Risikobericht) des
Lageberichts.

C. CHANCEN- UND RISIKOBERICHT

I. Chancenbericht

Die Investment Ratio der d.i.i. leitet sich aus der Einschatzung des deutschen Wohnimmobilienmarktes ab und
lasst sich zusammenfassend wie folgt beschreiben:

= Deutschland beheimatet in den nachsten Jahren weiterhin konstant Giber 80 Millionen Einwohner.

= Die aktuell rund 83 Millionen Menschen beanspruchen zunehmend mehr Quadratmeter Wohnflache pro Person.

= Viele Menschen mit entsprechender Kaufkraft ziehen wegen der vorhandenen Infrastruktur, den Arbeits-
und Bildungsmaoglichkeiten sowie den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in die Stadte und deren Umland.

= Durchdenzunehmenden Bedarf an Wohnraum und der zu geringen sowie zu teuren Neubautatigkeit kann die
Angebotsseite in Form von bezahlbarem Wohnraum die Nachfrage nicht ausreichend bedienen.

= Aufgrund des auch zukinftig bestehenden Nachfrageliberhangs nach Wohnraum werden die Miet- und Kauf-
preise fiir Wohnimmobilien in den deutschen (GroB-)Stadten und Ballungsgebieten weiter steigen.
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= Die Steigerung der Miet- und Kaufpreise sowie die Entwicklung der Nebenkosten fiihren insbesondere zu einer
Angebotsverknappung des bezahlbaren Wohnraums. In diesem Segment besteht eine besonders hohe Nach-
frage, die auch zukiinftig die dominierende sein wird.

= Aktiv gemanagter Wohnraum wird in Bezug auf Instandhaltung und Energiekosten von Kdufern zunehmend
honoriert und fiihrt somit zu mehr Akzeptanz fiir hchere Kaufpreise.

Diese Rahmenbedingungen bieten fir die d.i.i. Investment GmbH Chancen zum weiteren Ausbau der Geschafts-
aktivitaten fur die wir uns gut aufgestellt sehen.

Il. Risikobericht

Risikomanagementsystem

Das Risikomanagement der Gesellschaft wird von der sie verwaltenden Kapitalverwaltungsgesellschaft durch-
geflihrt. Ein einheitliches Risikomanagement sorgt dafiir, dass Chancen und Risiken systematisch erfasst, be-
wertet, gesteuert, iberwacht und kommuniziert werden. Ziel ist es, moglichst frihzeitig Informationen tber Ri-
siken und Potentiale sowie ihre finanziellen Auswirkungen zu gewinnen und so zu steuern, dass der Fortbestand
der d.i.i. nicht gefahrdet, sondern der Unternehmenswert nachhaltig gesichert und gesteigert werden kann.

Das Risikomanagement der Kapitalverwaltungsgesellschaft erstreckt sich insbesondere auch auf die von ihr
verwalteten Fonds. Insoweit muss gewahrleistet sein, dass die fiir die jeweiligen Anlagestrategien wesent-
lichen Risiken der Fonds jederzeit identifiziert, erfasst, gemessen, gesteuert und Giberwacht werden konnen.
Die Kapitalverwaltungsgesellschaft gewahrleistet, dass die Risikoprofile der Fonds der Grol3e, der Zusammen-
setzung sowie den Anlagestrategien und Anlagezielen entsprechen, wie sie in den Anlagebedingungen und den
sonstigen Verkaufsunterlagen des Fonds festgelegt sind. Aulerdem stellt die Kapitalverwaltungsgesellschaft
sicher, dass die mit den einzelnen Anlagepositionen verbundenen Risiken sowie deren jeweilige Wirkung auf das
Gesamtrisikoprofil des jeweiligen Fonds laufend ordnungsgemal erfasst, gemessen, gesteuert und Uberwacht
werden konnen. Die aus dem Beschwerdemanagement gemeldeten Risiken werden auf der Fondsebene mit-
berticksichtigt.

Die Unterteilung der auftretenden Risiken erfolgt in Marktrisiken, finanzwirtschaftliche, leistungswirtschaft-
liche, strategische und externe Risiken.

Die Gesellschaft sieht sich im Wesentlichen folgenden Risiken ausgesetzt:

Marktrisiken (Mietpreis-, Mietriickstands-, Leerstands- und Immobilienpreisrisiken)

Unter dem Begriff ,Marktrisiken” werden alle unerwarteten negativen Einflisse auf das Fondsvolumen und die
geplanten Margen zusammengefasst. Als unmittelbare Folge ziehen diese die nachhaltigen Ergebnisriickgange
nach sich.

Unter dem Begriff Mietpreisrisiko versteht man die negative Entwicklung der Mietpreise aufgrund der veran-

derten Marktsituation am Objekt, Standort oder Region. Als Mietriickstandsrisiken sind ungeplant ausfallende
Mieteingange definiert. Unter Leerstandrisiken werden Abweichungen von geplanten Leerstandsquoten der
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Objekte innerhalb eines Fonds determiniert. Die Gesellschaft begegnet diesen Risiken, indem sie im Asset Ma-
nagement Prozesse und MalRnahmen zur Reduktion des Leerstandes definiert und einhalt und Mietforderungs-
management systematisiert.

VVon den Immobilienpreisrisiken spricht man bei negativen Entwicklungen der Verkehrswerte der Objekte innerhalb
eines Fonds. Zukiinftig besteht die Herausforderung darin, die Werthaltigkeit unserer Immobilien zu sichern. Dieser
Gefahr wirken wir entgegen, indem wir unsere Gebaude kontinuierlich energetisch sanieren und modernisieren.

Aktuelle Risikosituation/SARS-CoV-2

Das Risikomanagement der d.i.i. sieht aus heutiger Sicht keine Risiken, denen die Gesellschaft nichtin angemes-
sener Weise entgegenwirken kann oder die sich bestandsgefahrdend auf die Ertrags-, Vermogens- und/oder
Finanzlage des Fonds auswirken konnten. Das Geschaftsmodell sichert eine weitest-gehende Unabhangigkeit
von konjunkturellen Schwankungen und hat sich wahrend der SARS-Cov-2-Pandemie als sehr robust bewiesen.

Wir beobachten derzeit keine Preiskorrekturen im Wohnimmobiliensektor und gehen mittel- bis langfristig von
einer stabilen Lage und weiteren Steigerungen der VVerkehrswerte im Wohnimmobiliensektor aus.

Aus heutiger Sicht konnen wir keine negativen Folgeschaden aus der SARS-Cov-2-Pandemie auf die Entwick-
lung des Fonds feststellen.

D. PROGNOSEBERICHT

Im Geschaftsjahr 2021 sollen bei den erworbenen Objekten die Mieten in Richtung des Marktniveaus entwickelt
werden. Dartiber hinaus werden durch die geplanten Baumaflnahmen in den Objekten weitere Mieterhohun-
gen im Rahmen der Modernisierungsumlage durchgefiihrt. Da sich der Fonds auch im laufenden Geschaftsjahr
immer noch in der Investitionsphase befindet und somit weitere Immobilien ankauft, erwarten wir fiir das Ge-
schaftsjahr 2021 maximal ein ausgeglichenes Ergebnis.

E. ANGABEN GEMASS § 23 ABS. 2 NR. 4-6 KARBV
Die Gesellschaft hat ein gezeichnetes Kommanditkapital von EUR 500,00 und 0,5 Kommanditanteile.

Die d.i.i. Investment GmbH ist die externe Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) des geschlossenen Publikums-
AIF dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG.

Die KVG ist als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft zugelassen und verwaltet inldndische Investmentver-
mogen. Die KVG ist fiir das Portfolio- und Risikomanagement sowie die erweiterten Berichts-, Priifungs- und
Offenlegungspflichten verantwortlich. Die KVG ist berechtigt, Aufgaben an Dritte zu tGbertragen. Sie verwaltet,
unmittelbar oder mittelbar ber verschiedene Objektgesellschaften (nachfolgend ,Objektgesellschaften”) Im-
mobilien (nachfolgend ,Objekte”) bzw. Immobilienportfolien (nachfolgend ,Portfolio”).

Die KVG Gbernimmt fir die Auftraggeber das Portfolio- und das Risikomanagement im Hinblick auf die gesam-
ten von den Auftraggebern direkt oder indirekt gehaltenen Objekte.

Das Portfoliomanagement umfasst

= die Beratung im Hinblick auf die Auswahl, Analyse, Bewertung und Durchfiihrung des Erwerbs und des Ver-
kaufs von Immobilienobjekten sowie

= dasoperative Management von Objekten. Die Leistungen der KVG erstrecken sich auf alle gehaltenen und alle
zukiinftig zu erwerbenden Objekte, sobald Nutzen und/oder Lasten dieser Objekte direkt bzw. mittelbar auf
eine Tochtergesellschaft tibergegangen sind.

Die Gesellschaft wird der KVG samtliche fiir die Vermittlung von Beteiligungen an der Gesellschaft erforder-
lichen Unterlagen zur Verflgung stellen. Hierzu gehort neben den Verkaufsunterlagen ein Zeichnungsschein,
in dem der Kunde den Erwerb seiner Beteiligung erklart bzw. anbietet. Die KVG verpflichtet sich, vom Kunden
unterschriebene Zeichnungsscheine unverziiglich an die Gesellschaft weiterzuleiten.

Die Haftung der KVG sowie ihrer Mitarbeiter und Erfiillungsgehilfen aus diesem Vertragsverhaltnis ist gegen-
Uber der Gesellschaft auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit begrenzt, soweit dies gesetzlich zuldssig ist.

Der Vertrag lauft bis zur endgtltigen Liquidation der Gesellschaft. Er kann von jeder Seite nur aus wichtigem
Grund gekiindigt werden. Eine ordentliche Kiindigung ist fiir beide Parteien ausgeschlossen.

Fir die vollstandige Konzeption des Beteiligungsangebots sowie die Investorenansprache zur Vermittlung des
erforderlichen Eigenkapitals und der damit einhergehenden MarketingmaBnahmen erhdlt die KVG jeweils eine
einmalige Verglitung i.H.v. 5 % zzgl. 5 % Agio aller im Wege der Privatplatzierung gezeichneten Kommanditein-
lagen der Gesellschaft. VVon der Vergilitung fir die Vermittlung des Eigenkapitals wird ein Grof3teil an die Ver-
triebspartner weitergegeben. Diese erhalten auch das komplette Agio.

Die KVG erhalt fir die Verwaltung des Fonds von der Gesellschaft eine jahrliche VVerglitung in Hohe von bis zu
0,85 % p.a. bezogen auf den durchschnittlichen Nettoinventarwert im jeweiligen Geschaftsjahr, falls diese Ver-
gutung nicht bereits von den Objektgesellschaften der Gesellschaft entrichtet wird. Wird der Nettoinventarwert
nur einmal jahrlich ermittelt, wird fir die Berechnung des Durchschnitts der Wert am Anfang und am Ende des
Geschaftsjahres zugrunde gelegt. Die KVG ist berechtigt, auf die jahrliche Verglitung quartalsweise anteilige
Vorschiisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben. Mégliche Uberzahlungen sind nach Feststel-
lung des tatsachlichen Nettoinventarwerts auszugleichen.

Fir den von der KVG beratenen Ankauf von Immobilien oder Beteiligungen an Immobiliengesellschaften erhalt
die KVG eine Transaktionsgebihr in Hohe von bis zu 1,5 % des jeweiligen Kaufpreises.

Fir den von ihr beratenen Verkauf von Immobilien oder Beteiligungen an Immobiliengesellschaften erhalt die
KVG eine Transaktionsgebihr in Hohe von bis zu 0,75 % des jeweiligen VVerkaufspreises.
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Die jeweilige Transaktionsgebihr fallt auch an, wenn die KVG den Erwerb oder die VeraulRerung fir Rechnung
einer Objektgesellschaft tatigt, an der die Gesellschaft beteiligt ist.

Die nach vorstehenden Absatzen geschuldeten Verglitungen und Gebihren sind Nettobetrage und erhéhen sich
durch eine ggf. darauf entfallende Umsatzsteuer.

Die KVG ist berechtigt, fir die von ihr ibernommenen Aufgaben Dritte zu beauftragen, soweit dies gesetzlich
zulassig ist.

F.ERKLARUNG NACH § 289 ABS. 1 SATZ 5 HGB LV.M.
§§ 158, 135 ABS. 1 SATZ 2 NR. 3 KAGB

Wir, die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft, versichern nach bestem Wissen, dass im Lagebericht der Ge-
schaftsverlauf einschlieRlich des Geschaftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein
den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird sowie die wesentlichen Chancen und Risiken
der voraussichtlichen Entwicklung der Gesellschaft beschrieben sind.

Wiesbaden, 26. Marz 2021

Frank Wojtalewicz Thomas Mitzel
Geschaftsfiihrer Geschaftsfihrer

d.i.i. Deutsche Invest Immobilien d.i.i. Deutsche Invest Immobilien
Verwaltungs GmbH 2. Verwaltungs GmbH
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BESTATIGUNGSVERMERK




Bestatigungsvermerk des
unabhangigen Abschlussprufers

An die dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG, Wiesbaden

Vermerk tiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG,
Wiesbaden, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das
Geschaftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 sowie dem Anhang, einschlieRlich der Darstel-
lung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift. Darliber hinaus haben wir den Lagebericht der
dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG, Wiesbaden, fiir das Geschéfts-
jahrvom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

= entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir geschlossene
Investment-KGs geltenden handelsrechtlichen Vorschriften sowie den Vorschriften des Kapitalanlagegesetz-
buchs (KAGB) und den einschldgigen europdischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung der deut-
schen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2020 sowie ihrer Ertragslage fir das Ge-
schaftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 und

= vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen
wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deut-
schen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 159 Satz 1i. V. m.§ 136 KAGB . V. m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen
Einwendungen gegen die OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.
V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestell-
ten deutschen Grundsatze ordnungsmaliger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,\Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahres-
abschlusses und des Lageberichts” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der
Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vor-
schriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen
erflllt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fir
geschlossene Investment-KGs geltenden handelsrechtlichen Vorschriften sowie den Vorschriften des KAGB und
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den einschldgigen europaischen VVerordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daftir, dass der Jah-
resabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner
sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den
deutschen Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines
Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen
Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daftir verantwortlich, die Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwor-
tung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzu-
geben. Darliber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der
Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegeben-
heiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahres-
abschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der
zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vorkeh-
rungen und MaRBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Viorschriften und einschldgigen européi-
schen Verordnungen zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht
erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist und ob der Lagebericht ins-
gesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit
dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar-
stellt, sowie einen Bestdtigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum
Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung
mit § 159 Satz 1. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung durchgefiihrte Priifung eine we-
sentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstoRen oder Unrichtigkeiten
resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn vernlinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie ein-
zeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftli-
chen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgemaRes Ermessen aus
und bewahren eine kritische Grundhaltung.



Dartiber hinaus

= identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher
Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Prifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grund-
lage fur unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt
werden, ist bei Verstdf3en hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe betrligerisches Zusammenwirken, Fal-
schungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner
Kontrollen beinhalten kdnnen.

= gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontroll-
systems und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Malinahmen, um Prifungs-
handlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein
Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

= beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen VVertretern angewandten Rechnungslegungsme-
thoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und da-
mit zusammenhangenden Angaben.

= ziehen wir Schlussfolgerungen Gber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der er-
langten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Ge-
gebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unter-
nehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und
im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Pri-
fungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unse-
res Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen
jedoch dazu fuhren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich der Anga-
ben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsach-
lichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vlermégens- Finanz und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das
von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

fuihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten An-
gaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise vollziehen wir dabei insb.
die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen An-
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nahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annah-
men. Ein eigenstandiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden
Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse we-
sentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der
Prifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem,
die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Vermerk iiber die Priifung der ordnungsgemaRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen

und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Priifungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgemal3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den
einzelnen Kapitalkonten der dii. Wohnimmaobilien Deutschland 1 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG zum
31. Dezember 2020 gepriift. Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse
erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in
allen wesentlichen Belangen ordnungsgemalR.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemalRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu
den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des Inter-
national Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,Assurance Engagements Other than Audits
or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach
diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fiir die Priifung der ord-
nungsgemal3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten” un-
seres \lermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den
deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufs-
pflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Prifungsurteil zu der ordnungs-
gemalRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgemaRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten,
Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fir die in allen wesentlichen Belangen ordnungs-
gemaRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner
sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen
Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgemaRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Ein-
lagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu ermaglichen.
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Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemaRBen Zuweisung

von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten,
Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten ordnungsmaRig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der
unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemafRen Zuweisung von Gewinnen, VVerlusten, Einlagen und Entnahmen zu
den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung

mit § 159 i. . m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements
(ISAE) 3000 (Revised) ,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information”
(Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zu-
weisungen konnen aus Verstol3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn
verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungs-
gemaRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getrof-
fenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgema-
Res Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dartiber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher Zu-
weisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und
flihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die aus-
reichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche
falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe
betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irreflihrende Zuweisungen
bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

beurteilen wir die OrdnungsmaRigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den
einzelnen Kapitalkonten unter Berlcksichtigung der Erkenntnisse aus der Priifung des relevanten internen Kon-
trollsystems und von aussagebezogenen Priifungshandlungen berwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Frankfurt am Main, den 26. Marz 2021

GAR Gesellschaft fiir Aufsichtsrecht und Revision mbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft

gez.

Barac

Wirtschaftsprifer

H dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG | Jahresabschluss und Lagebericht zum 31.12.2020









